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Armonizacién contable y fiscal de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta y las Normas de
Informacidén Financiera en empresas constructoras

Martin Alvarez Ochoa
Héctor Rodriguez Herrera
Francisca Elena Rochin Wong

Resumen

La contabilidad de las empresas debe elaborarse de manera
que cumpla con los lineamientos, y éstos son con base en las
Normas de Informacién Financiera, sin embargo, la brecha
que hay entre los lineamientos fiscales que establezcan di-
chas leyes, mismos que son obligatorios, provoca disparidad
al momento de registrar las operaciones realizadas por la en-
tidad, pues los objetivos de ambas regulaciones de manera
ordinaria son diferentes, por lo tanto los procedimientos y
los resultados también lo seran.

La causa de estas diferencias tiene su origen en que la
contabilidad se encuentra en constante evolucién, buscan-
do los procedimientos que permitan a las empresas mante-
nerse actualizadas y competitivas ante un mundo globaliza-
do, mientras tanto nuestras leyes fiscales parecen quedarse
rezagadas. Ademas de las ambigliedades de la Ley, la cual
no es muy clara para definir conceptos especificos. Por lo
cual se vuelve indispensable analizar con cuidado ambas re-
gulaciones con el fin de cumplir con las obligaciones fiscales
y al mismo tiempo que los estados financieros reflejen de
manera exacta la situacion real de las empresas.

Palabras clave: Armonizacidn, INIF 14, LISR, constructoras, in-
gresos, contabilidad.

Introduccion

La presente investigacion parte de un proyecto que,
a raiz de la reforma fiscal de 2014, con la mal llamada

Abstract

The accounts of any company should be developed ba-
sed on the International Accounting Standard Boards
(1asB), in addition to complying with the fiscal guidelines
established by law, resulting disparity when registering
an operation, because the objectives of both regulations
are different, so both procedures and results will be too.
The cause of these differences are rooted in that accoun-
ting is constantly evolving, seeking procedures that allow
companies to stay current and competitive in a globalized
world, while our tax laws seem to be left behind. In addi-
tion to the ambiguities of the Act, this is not very clear to
define specific concepts. Therefore it becomes essential
to analyze carefully both regulations to comply with tax
obligations and also to the financial statements accurately
reflect the real situation of enterprises.

Keywords: Harmonization, INIF14, Income Tax Law, Cons-
truction, Revenue Accounting.

contabilidad electrdnica, se ha generado una serie de
consecuencias, donde las problematicas fiscal y contable
deben coincidir, pues segtin el mandato se gestaran au-
ditorias de caracter electrdnico, que obviamente serdn
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generadas por los elementos que por obligacidon deben,
a través del buzdn tributario, poner a disposicién de las
autoridades en las fechas respectivas.

En esta investigacidon se ponen a discusion las diferen-
cias que se suelen darse entre la informacién generada con
fines financieros y la generada con fines fiscales. Se tratan
de manera breve los cambios en las politicas contables de
los dltimos afios. Se analiza a detalle las Normas de Infor-
macion Financiera (NIF) aplicables a la industria de la cons-
truccién, asi como los lineamientos fiscales referente a las
empresas que celebran contratos de bienes inmuebles;
ademads, se hace la distincién entre un contrato de obra'y
uno de venta.

Con el fin de hacer mds ilustrativos los argumentos
plasmados se elaboran, a manera de guia, algunos asien-
tos contables de los distintos lineamientos y se plantean
algunas preguntas que son interesantes para la aplicacién
practica de las cuestiones fiscales.

Metodologia

La metodologfa aplicada es documental, de cardcter des-
criptivo, con el submétodo de analisis y causalidad, con un
enfoque de cardcter cuantitativo, el enfoque en la recolec-
cién de informacion de distintas fuentes, tales como libros
especializados, revistas y articulos cientificos, asi como la
entrevista con tres contadores con experiencia en el ramo
inmobiliario, ademas del andlisis documental de la contabi-
lidad de una empresa constructora dedicada a la urbaniza-
cién de terrenos residenciales y construccién de casas de
interés social.

Se utilizé como referencia la contabilidad de la misma
empresa constructora durante el ejercicio 2015, la cual fue
elaborada siguiendo Unicamente los lineamientos fiscales,
por lo que nuestra labor sera elaborar a la par una contabi-
lidad siguiendo lo que establecen las NIF y asi poder cuanti-
ficar las diferencias que hubiera entre los estados financie-
ros basicos que se debieron elaborar.

Como resultado final se elaborara un diagrama para
determinar de qué manera pudiera lograrse una armoniza-
cién entre la contabilidad fiscal y la financiera, en el caso de
las empresas constructoras.

Antecedentes

La industria de la construccion en México siempre ha goza-
do de un trato especial para efectos fiscales. Actualmente, a

diferencia de las demas ramas de la actividad econémica, los
ingresos que obtienen las empresas constructoras son reco-
nocidos por las estimaciones que las mismas constructoras
realizan de acuerdo al contrato y al avance en la edificacion
de las obras.

Para efectos contables se aplicaba lo sefialado en el
Boletin D7 “Contratos de construccion y de fabricacién de
ciertos bienes de capital”, que establece el reconocimien-
to de los ingresos mediante el método de grado de avan-
ce. Dicha NIF se aplicaba a las empresas constructoras que
realizaran cualquier tipo de obra, incluyendo también a las
que se dedicaban a actividades inmobiliarias tales como la
promocién y venta. Por lo cual se generaba confusidn, y
ante el vacio de alguna regulacién especial se seguia apli-
cando la Boletin D7.

Fue entonces que el Consejo Mexicano para la Investi-
gacion y Desarrollo de Normas de Informacidn Financiera,
A.C. (aNiF), siguiendo los lineamientos de las Normas Inter-
nacionales de Informacion Financiera (IASB, por sus siglas
en inglés), se dio a la tarea de elaborar la Interpretacidn a
las Normas de Informacion Financiera (INIF) 14 “Contratos
de construccidn, venta y prestacion de servicios relaciona-
dos con bienes inmuebles”, en la cual se hace la distincién
entre un contrato de obra y un contrato de venta, y que
ademas establece el reconocimiento de los ingresos hasta
el momento de la escrituracién, para el caso de los desa-
rrolladores de vivienda, y para los demads, la reiteracion de
seguir aplicando el Boletin D7, con el reconocimiento me-
diante el avance de la obra.

Esta normatividad fue aprobada por unanimidad por
los miembros del Consejo Emisor del CINIF, para su emision
en diciembre de 2008, y sus disposiciones son obligatorias
a partir del 1 de enero de 2010, permitiéndose su aplicacion
de manera anticipada.

Ademas, de esta manera se estaba preparando el cami-
no ante la necesidad de lograr una armonizacién contable
internacional, la cual fue pactada por los paises pertene-
cientes al G-20 en la convencidn de Pittsburg, celebrada el
24 y 25 de septiembre de 2009, tomando como base las
IASB, y estableciendo como fecha limite para lograrla el
mes de junio de 2011.

Es asi como en México, el 27 de enero de 2009 fueron
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién las disposi-
ciones que obligan a las empresas publicas que cotizan en
la Bolsa Mexicana de Valores a preparar sus estados finan-
cieros segun las Normas Internacionales de Informacion
Financiera a mds tardar para los ejercicios iniciados al 1 de
enero de 2012.



Analisis del Boletin D7

De conformidad con el Boletin D7, un contrato de construc-
cion es aquel que se negocia especificamente para la cons-
truccién o fabricacidn de un activo o de una combinacién
de activos intimamente relacionados o interdependientes,
en términos de su disefio, tecnologia y funcidn, o su dltimo
propdsito o uso.

Independientemente de que el contrato de obra pue-
da ser a precio alzado, costo unitario o por administracion,
los ingresos deben de reconocerse mediante el método de
grado de avance, es decir, de forma periddica conforme se
ejecuta o progresa la construccion, como si se tratara de
una venta continua.

La misma Boletin define al método de grado de avan-
ce como aquel en el que el ingreso es identificado con los
costos incurridos para alcanzar la etapa de avance para la
terminacion del proyecto, resultando en el registro de in-
gresos, costos y ganancia o pérdida, que deben ser atribui-
dos a la proporcién de trabajo terminado al cierre de un
periodo contable.

Por ejemplo, en la construccidn de un puente vehicular
que costard siete millones de pesos, dicha cantidad repre-
senta el 100% del valor de la obra, y es la misma que se plas-
mo en el contrato y la cual se alcanzard a la fecha que se
haya establecido. También dentro del contrato se estable-
cen fechas para que el constructor mediante el avance de
la obra reciba el pago de los trabajos ejecutados, con el fin
de no descapitalizar al empresario constructor ni afectarle
en su flujo de efectivo.

De esta manera puede ser que el empresario haya reci-
bido para iniciar operaciones un anticipo que puede variar
entre el 10% y el 50% del costo final de la obra. Y de manera
periddica (semanal, quincenal, mensual, etc.) genere sus
estimaciones en las cuales se establezca el avance de la
obray con las mismas pueda recibir el pago de los trabajos
efectivamente realizados.

s | 23 ® S ° S 0 S
g | €8 ° 8 23 53
E | 8s 5 E SE gE
g | &8 28 =g =g
1 30% 2'100,000.00 30% 2'100,000.00
2 20% 1'400,000.00 50% 3'500,000.00
3 30% | 210000000 | 80% [ 5%600,000.00
4 10% 700,000.00 90% | 6'300,000.00
5 10% 700,000.00 100% 7,000,000.00
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De esta manera, suponiendo que las estimaciones se
generan de manera mensual, tenemos que el primer mes
la constructora registrard un ingreso por $2’100,000, el se-
gundo por $1°400,000.00, el tercero por $2’100,000 y asi
sucesivamente, hasta alcanzar los $7,000,000, indepen-
dientemente de que las estimaciones hayan sido pagadas
efectivamente por el contratista.

TABLA 1. APLICACION CONTABLE DEL BOLETIN D7

Debe Haber

A) REGISTRO DEL ANTICIPO

Bancos 2'000,000.00

Cuentas x Pagar 2'000,000.00

B) TRABAJOS REALIZADOS AL 30%

Costos incurridos 1'724,137.93

Bancos 1'724,137.93

¢) REGISTRO DEL INGRESO POR EL
AVANCE DE OBRA

Cuentas x Cobrar 2'100,000.00

Ingresos 2'100,000.00

D) PAGO DE LA ESTIMACION

2°000,000.00
100,000.00

Bancos

Cuentas x Pagar

Cuentas x Cobrar 2'100,000.00

Fuente: elaboracion propia.

En la tabla 1 se ejemplifica la aplicacidn contable del Bo-
letin D7, y se puede apreciar que es el avance de obra lo
que determina el ingreso y no la remuneracién en efectivo
de las estimaciones. Ademds de que no es necesario que
éstas se encuentren autorizadas para acumularlas como in-
gresos. Esta situacién provoca que las cuentas de resulta-
dos se incrementen aun cuando no se reciba efectivamen-
te la contraprestacion.

Interpretacion de la INIF 14

En la INIF 14 se hace una diferenciacién entre los contratos
de construccién y de servicio, y los contratos de venta de
inmuebles. Estos Ultimos se definen como los contratos en
donde el constructor desarrolla una obra bajo sus propios
disefios y planos y en el cual el comprador final no interfiere
en ningin momento en las especificaciones técnicas o de
disefio, lo que es comun en los desarrolladores de vivienda,
donde el comprador obtiene un producto terminado. Asi
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pues, siguiendo los lineamientos de la INIF 14, este tipo de
contratos deben reconocer el ingreso hasta que la propie-
dad es transferida en todos sus riesgos y beneficios al due-
fio final del inmueble, o lo que es lo mismo, al momento de
escriturarlo.

Porlo tanto, la INIF 14 es aplicable sélo para las construc-
toras que desarrollan conjuntos habitacionales, aunque
debemos tener en cuenta que un gran ndmero de empre-
sas se dedican tanto a la construccidn de obras inmuebles
de todo tipo, como a la de casa habitacién, por lo que es
necesario establecer los mecanismos de control para cada
tipo de contrato.

En la tabla 2 podemos apreciar la aplicacidon contable
de la INIF 14. Para este caso, aun cuando la casa haya sido
efectivamente pagada, el ingreso no se considerara acu-
mulable hasta que la misma sea transferida al comprador.

Mientras tanto, todos los pagos que los clientes reali-
cen a cuenta de suinmueble seran considerados anticipos,
y Unicamente se considerara Cuenta por cobrar si se llega-
ra a firmar la escritura y hubiera un saldo por cubrir por par-
te del comprador.

TABLA 2. APLICACION CONTABLE DE LA INIF 14
Debe Haber

A) INICIO DE LA 0BRA

Inventario 6°000,000.00

Bancos 6'000,000.00

B) FIRMA DEL CONTRATO DE

compraventa por
$9'000,000

Bancos

1'300,000.00

Anticipo de clientes 1’3000,000

¢) PAGOS SUBSECUENTES DEL
CLIENTE

Bancos 6'700,000.00

Anticipo de clientes 6'700,000.00

D) FIRMA DE LA ESCRITURA

Anticipo de clientes 8'000,000.00

Ingresos 8'000,000.00

Costo de ventas 5'000,000.00

Inventario 5°000,000.00

Fuente: elaboracion propia.

En caso de que la empresa obtuviera ingresos por la
venta de casas y por obra civil, entonces debe establecerse
un control que permita diferenciar el tipo de contrato del
cual se generaron.

También es necesario mencionar que tanto los riesgos
como los beneficios se pueden transferir al comprador aun
antes de la escrituracién siempre y cuando se establezca
de esa forma en el contrato.

Ley del Impuesto Sobre La Renta

Para efecto de acumular los ingresos, el articulo 17, fraccion

I, de la Ley de Impuesto Sobre la Renta (LISR) establece que

éstos se acumulan cuando se cumpla alguno de los siguien-

tes supuestos:

e Se expida el comprobante que ampare el precio o la
contraprestacion pactada.

e Seenvie o entregue materialmente el bien o cuando se
preste el servicio.

¢ Se cobre o sea exigible total o parcialmente el precio o
la contraprestacion pactada, aun cuando provenga de
anticipos.

Sin embargo, el articulo 17, fraccidn 1V, pdrrafo 2° de la
misma ley, establece una facilidad para las constructoras:

Los contribuyentes que celebren contratos de obra
inmueble, consideraran acumulables los ingresos pro-
venientes de dichos contratos, en la fecha en que las
estimaciones por obra ejecutada sean autorizadas
o aprobadas para que proceda su cobro, siempre y
cuando el pago de dichas estimaciones tengan lugar
dentro de los tres meses siguientes a su aprobacién o
autorizacién; de lo contrario, los ingresos provenien-
tes de dichos contratos se considerardn acumulables
hasta que sean efectivamente pagados. Los contri-
buyentes que celebren otros contratos de obra en
los que se obliguen a ejecutar dicha obra conforme
a un plano, disefio y presupuesto, consideraran que
obtienen los ingresos en la fecha en la que las estima-
ciones por obra ejecutada sean autorizadas o apro-
badas para que proceda su cobro, siempre y cuando
el pago de dichas estimaciones tengan lugar dentro
de los tres meses siguientes a su aprobacién o auto-
rizacidn; de lo contrario, los ingresos provenientes de
dichos contratos se considerardn acumulables hasta
que sean efectivamente pagados, o en los casos en
que no estén obligados a presentarlas o la periodici-



dad de su presentacién sea mayor a tres meses, consi-
derardn ingreso acumulable el avance trimestral enla
ejecucién o fabricacién de los bienes a que se refiere
la obra. Los ingresos acumulables por contratos de
obra a que se refiere este parrafo, se disminuirdn con
la parte de los anticipos, depdsitos, garantias o pagos
por cualquier otro concepto, que se hubiera acumula-
do con anterioridad y que se amortice contra la esti-
macion o el avance.

Los contribuyentes a que se refiere el parrafo ante-
rior, consideraran ingresos acumulables, ademds de
los sefialados en el mismo, cualquier pago recibido en
efectivo, en bienes o en servicios, ya sea por concepto
de anticipos, depdsitos o garantias del cumplimiento
de cualquier obligacidn, o cualquier otro.

Es muy claro al establecer que los ingresos se deben
acumular cuando la estimacién sea autorizada, siempre y
cuando ésta sea pagada dentro de los tres meses siguien-
tes, si no ocurre de esta manera, se acumulardn hasta que
sean efectivamente pagados. Por lo tanto, se pueden dar
los siguientes casos:

1. Acumular la estimacién al momento en que se autoriza
y que ésta sea efectivamente pagada dentro de los tres
meses siguientes.

2. Acumular la estimacién al momento en que se autori-
za y que ésta no sea pagada dentro de los tres meses
siguientes, lo que provocaria dar marcha atras con el
ingreso acumulado y por consiguiente presentar una
declaracién complementaria con las cifras actualizadas.

3. Acumular dnicamente por el flujo de efectivo o con el
avance trimestral.

Asi pues, sera necesario tener la certeza de que las es-
timaciones autorizadas seran pagadas dentro de los tres
meses siguientes, para evitarnos el trabajo innecesario de
los ajustes contables y la presentacién de las declaraciones
complementarias.

Otro de los puntos importantes es el anticipo, pues el
articulo 17, fraccion 1V, parrafo 2° de la LISR establece clara-
mente que éste debe acumularse en el momento en que se
recibe, situacidon que no coincide con las Normas de Infor-
macion Financiera, en donde el anticipo es un pasivo y no
forma parte de las cuentas de resultados.

Enla actual legislacidn no existe un concepto para la ex-
presién “contrato de obra inmueble”, sin embargo, si nos
apegamos a la definicion que de estos contratos estable-
cen las Normas de Informacidn Financiera, veremos que la
construccion de desarrollos inmobiliarios para su posterior
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venta no se considera contrato de obra, sino contrato de
venta, y en efecto cumple con las caracteristicas que el C6-
digo Civil establece para los contratos de compraventa.

El articulo 30 de la LISR si hace una clara diferencia entre
los contribuyentes que celebren contratos de obra y aque-
llos que realizan desarrollos inmobiliarios:

Articulo 30. Los contribuyentes que realicen obras
consistentes en desarrollos inmobiliarios o fracciona-
mientos de lotes, los que celebren contratos de obra
inmueble o de fabricacién de bienes de activo fijo de
largo proceso de fabricacidn y los prestadores del ser-
vicio turistico del sistema de tiempo compartido, po-
dran deducir las erogaciones estimadas relativas a los
costos directos e indirectos de esas obras o de la pres-
tacién del servicio, en los ejercicios en que obtengan
los ingresos derivados de las mismas, en lugar de las
deducciones establecidas en los articulos 19 y 25 de
esta Ley, que correspondan a cada una de las obras o
a la prestacion del servicio, mencionadas.

Valdria la pena hacer un estudio y determinar si los de-
sarrolladores de vivienda pueden o no tener acceso a las
facilidades que otorga el articulo 17 de la LISR, para lo cual
podrian ocurrir dos alternativas:

1. Reconocer los ingresos de acuerdo al articulo 17 de la

LISR, es decir, por medio de estimaciones autorizadas,

lo que no coincidiria con lo establecido por la INIF 14,

pues son momentos muy distintos los de la acumula-

cién de ingresos.
2. Reconocer los ingresos de acuerdo al articulo de la 17

LISR, es decir:
a) Cuando se expida el comprobante que ampare la con-
traprestacion. En este caso el comprobante podria ser
el contrato de compraventa, sin embargo, para efectos
financieros el contrato no transfiere la totalidad de los
riesgos y beneficios al comprador, por lo que habr3 di-
ferencia en los momentos de acumulacién de ingresos.
b) Cuando se envie o entregue materialmente el bien.
Generalmente la entrega del bien se hace cuando la es-
critura ya ha sido firmada, por lo que en este caso si ha-
bria coincidencia con la INIF 14, aunque hay casos en los
que el comprador toma posesidn del inmueble aun sin
estar escriturado, mientras que se le cobra una renta
mensual a cuenta de su adeudo.

¢) Cuando se cobre o sea exigible total o parcialmen-

te el precio o la contraprestacién pactada, aun cuando

provenga de anticipos. El precio es exigible desde el
momento en que se firma el contrato de venta, por lo
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que aplica el mismo argumento del inciso a, ademas de
que los anticipos no deben considerarse ingresos mien-
tras no haya una escrituracion.

A pesar de que en el inciso b si hay coincidencia en el
momento de acumulacién, sera dificil lidiar con la autori-
dad pues el mismo articulo 17 de LISR dice claramente que
deben acumularse cuando ocurra cualquiera de los tres
incisos antes mencionados, “el que ocurra primero” y ge-
neralmente lo primero que ocurre es la firma del contrato
de compraventa; supongamos que ahora tememos las si-
guientes operaciones:

En la tabla 3 se hace una aplicacidn contable de los in-
gresos acumulables para las empresas que celebren con-
tratos de obra aplicando el procedimiento que establece
el articulo 17, fraccidn |, de la LISR, que se refiere a las esti-
maciones autorizadas. La tabla 4 aplica el mismo procedi-
miento, pero para empresas desarrolladoras de vivienda,
aplicando la deduccidn por costo de ventas.

En ambas tablas puede apreciarse que todas las entra-
das que se reciben, sean por anticipo o por estimaciones
autorizadas, automdticamente se acumulan en la cuenta
de Ingresos, lo que provoca un aumento en las cuentas de
resultados y por consiguiente una mayor recaudacion para
efectos de impuestos.

Pero en materia fiscal, a simple vista pudiera parecer

Para los egresos, el articulo 30 de la lisr, como ya se
vio anteriormente, cita de manera textual tanto a las
empresas desarrolladoras de viviendas como a los que
celebren contratos de bienes inmuebles, y establece que
en lugar de las deducciones “normales” podrén deducir
mediante un factor de deduccién el total del costo de
la obra. La palabra clave en este es “podrd”, pues no es
una obligacidn, implica una discrecionalidad, por lo que
habra que hacer un analisis de la conveniencia de la de-
duccién por el factor. Pues de realizar las deducciones
de la manera tradicional, éstas deben hacerse por medio
del costo de ventas y no serian deducibles hasta que se
obtenga el ingreso correspondiente

La razén de deducir las erogaciones estimadas me-
diante un factor de deduccidn, es precisamente para
poder diferir durante todo el tiempo que dura la cons-
truccién el costo total de la obra, pues generalmente las
empresas reciben al inicio de la obra un anticipo que para
efectos fiscales es acumulable, o en el caso de los desa-
rrolladores de vivienda, éstos pueden realizar preventas
para allegarse recursos o inclusive vender la totalidad de
sus productos aun cuando no estén terminados

TABLA 4. APLICACION CONTABLE DE LOS INGRESOS DEL A
RT. 17, FRACCION |V, LISR, PARA DESARROLLADORAS DE

una oportunidad inmejorable apegarse a la acumulacién VIVIENDA
por estimaciones, sin embargo, debe hacerse un analisis a Debe Haber
fondo de las situaciones que pudieran presentarse en am-
A) INICIO DE LA OBRA
bos momentos. .
Inventario 500,000.00
TABLA 3. APLICACION CONTABLE DE LOS INGRESOS DEL ART. Bancos 500,000.00
17, FRACCION I, LISR B) FIRMA DEL CONTRATO DE COMPRA-
Debe Haber VENTA PR $600,000
A) INGRESOS POR ANTICIPO Ingresos 20'00000
Bancos 250,000.00 Bancos 20,000.00
Ingresos 250,000.00 Inventario 15,384.62
B) TRABAJOS REALIZADOS AL 30% Costo de Ventas 15,384.62
Costos incurridos 230.769.30 C) PAGOS SUBSECUENTES DEL CLIENTE
Bancos 230769.30 Ingresos 580,000.00
¢) REGISTRO DEL INGRESO POR ESTIMA- Bancos 580,000.00
CION AUTORIZADA Inventario 446,153.85
Ingresos 250,000.00 Costo de ventas 446,153.85
Cuentas x Pagar 250,000.00
) Fuente: elaboracion propia.
D) PAGO DE LA ESTIMACION
Bancos 250,000.00 Aunque para efectos de determinar la deduccidn estima-
Cuentas por Pagar 250,000.00 da no se considerarén dentro de la estimacién de los costos




directos e indirectos la deduccién de las inversiones y las
remuneraciones por la prestacién de servicios personales
subordinados, relacionados directamente con la produc-
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cién o la prestacidn de servicios. La tabla 5 nos da un pano-
rama global de las situaciones que se presentan tanto en el
ambito fiscal como en el financiero.

TABLA 5.
Financiero Fiscal
Obra civil Vivienda Obra civil Vivienda
Anticipos | Cuenta x Pagar Anticipos Clientes Ingreso Ingreso
No acumula No acumula Acumula Acumula
Ingresos NIF D7 Avance de obra INIF 14 Escrituracion Art. 19 Estimaciones autorizadas | Art. 19 Estimaciones autorizadas
Art. 18 :
a) Comprobante
b) Entrega del bien
c) Exigible
Egresos NIF D7 Avance de obra INIF 14 Escrituracion Art. 36 Factor de deduccion Art. 36 Factor de deduccién
Art. 29 Costo de ventas Art. 29 Costo de ventas

Fuente: Elaboracién propia.

Conclusiones

Los estados financieros de cualquier empresa deben reflejar
de manera fiel la situacién real de la misma, para lograrlo,
la contabilidad debe registrar cada una de las operaciones
de acuerdo a la naturaleza de las operaciones y siguiendo
los lineamientos de las Normas de Informacién Financiera,
sin embargo, también es obligaciéon de las empresas cum-
plir con las disposiciones fiscales, y por lo tanto apegarse a
lo que se establezca en las leyes referentes a la determina-
cion de los impuestos, lo que implica que algunas cuentas
del balance y el estado de resultados se vean alteradas con
relacién a la informacidn financiera.

No es que la contabilidad financiera sea correctayy la fis-
cal incorrecta, no hay bien ni mal, simplemente se buscan
objetivos diferentes.

Es indudable que una misma operacidn tendra efectos
totalmente diferentes dependiendo del objetivo que se
busque, y los estados financieros reflejaran la situacion fis-
cal o financiera de la empresa, pero jamas las dos al mismo
tiempo. Es necesario buscar los mecanismos de control
que permitan acercar ambas contabilidades.

Este trabajo de investigacion en su segunda etapa to-
mard la contabilidad de todo un ejercicio de una empresa
desarrolladora de vivienda y registrara a la par las operacio-

nes, tanto para efectos financieros como fiscales, generan-
do en ambos casos los estados financieros y haciendo una
comparativa entre ellos para poder cuantificar las diferen-
Cias y tener un panorama mas amplio de su impacto en los
estados financiero.

Se respondera también a las interrogantes planteadas
sobre la conveniencia para las empresas desarrolladoras
de vivienda de acumular sus ingresos conforme a las esti-
maciones autorizadas o como cualquier otra persona mo-
ral, y sobre la deduccién por factor o por costo de ventas.
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